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3.1

3.2

Anlass und Planungsziele

Im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan "Langenwald — 3. Teilanderung" werden kom-
plexe Regelungen zur Ausbildung der Traufhohen getroffen. Um Bauherren zukiinftig
einen groBeren Gestaltungsspielraum einzurdumen, soll —auch im Hinblick auf den durch
Dammmaterialien zusatzlich bendtigten Raum — auf eine Beschrdankung der Traufhéhe
auf 4,50 m (bergseits) bei eingeschossiger Bebauung verzichtet werden. Stattdessen sol-
len max. 5,00 m (bezogen auf die festgesetzte Bezugshohe) zuldssig sein. Ebenso wird
auf eine Festsetzung zur sichtbaren (talseitigen) Traufhdhe verzichtet, da eine Uberpri-
fung der Einhaltung im Rahmen des Bauantrags oft nicht praktikabel ist.

Im Rahmen der Anderung sollen zudem zur flexiblen Dachgestaltung von (iberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen begriinte Flachdacher zugelassen werden. Die Be-
grinung von Flachdachern wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus und dient der Re-
tention von Niederschlagswasser.

Verfahren

Bei der Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der urspriinglichen Pla-
nung nicht beriihrt, daher wird die Anderung im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefihrt.

Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung ab-
gesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch
gemacht.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich ca. 750 m nérdlich des Ortskerns von Neunkirchen, stidost-
lich der Stolzeneckstral3e.

MaBgebend fir den Geltungsbereich ist der beigefligte Abgrenzungsplan.
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,66 ha.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Das Plangebiet liegt im Bereich des seit 06.02.2020 rechtskraftigen Bebauungsplans "Lan-
genwald - 3. Teildanderung".
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4.

5.1

5.2

6.1

Umfang der Anderungen

» Verzicht auf eine Beschrankung der Traufhohe auf 4,50 m bei eingeschossiger
Bauweise.

= Verzicht auf eine Regelung der sichtbaren Traufhdhe talseits.

= Begrinte Flachdacher fir Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen werden
zugelassen.

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich aufgrund der vorgenommenen Ande-
rungen keine neuerlichen Eingriffe.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens "Langenwald — 3. Teilanderung" eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vor-
kommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Ba-
den-Wuirttemberg  britenden  europdischen Vogelarten geprift, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Da im Rahmen der Bebauungsplananderung "Langenwald — 4. Teilanderung” lediglich
die Anderungen bei der Festsetzung zur Héhe der Baulichen Anlagen vorgenommen
werden und begriinte Flachdacher fur Carports und Garagen zugelassen werden, ist das
Ausldsen von Verbotstatbestanden durch die Bebauungsplananderung nicht zu erwar-
ten.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Anfang 2022 abgeschlossen werden.
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